REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO

Wspolnoty Mieszkaniowej Gostawicka 12

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin okresla zasady:
a. ochrony mienia,
b. zapewnienia czystosci, tadu, porzgdku w budynku i na terenie wokét budynku,
c. zgody wspotzycia mieszkancow.
2. Regulamin opracowano na podstawie Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pdzn. zm.).
3. Regulamin obowigzuje mieszkancéw budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Gostawicka 12
tj. wiascicieli i najemcow jego lokalu niebedgcych witascicielami, a takze oséb faktycznie
w lokalu przebywajgcych (cztonkéw rodziny, domownikdéw, gosci i znajomych).
4. Za przestrzeganie przepisow zawartych w Regulaminie przez Wtascicieli i najemcéw
odpowiada Zarzagd Wspdlnoty Mieszkaniowej Gostawicka 12 (dalej: Zarzad).
5. Wiasciciele i najemcy lokalu sg odpowiedzialni za przestrzeganie Regulaminu, a takze za
osoby faktycznie w lokalu przebywajace (cztonkdw rodziny, domownikéw, gosci

i znajomych).

OBOWIAZKI WEASCICIELA LOKALU

§2
1. Wiasciciel lokalu odpowiedzialny jest za zapoznanie o0séb, ktdrym oddat swéj lokal do
uzywania, z Regulaminem porzadku domowego.
2. Witasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomié Zarzad o wszelkich istotnych zmianach
dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o:
a) zmianach wtasnosciowych,
b) zmianach oséb zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu,
c) wynajeciu czy uzyczeniu lokalu osobie trzecie;.
3. Ustalenia pkt. 2 stosuje sie odpowiednio réwniez do podmiotéw gospodarczych, ktérym

wiasciciel oddat swéj lokal do uzywania, niezaleznie od formy zawartej umowy.



4. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu, w szczegdlnosci podjecie w nim dziatalnosci
gospodarczej, wymaga:
a) dokonania stosownych zgtoszen, w tym réwniez do Zarzadu,
b) uzyskania stosownych zezwolen w przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
5. Postanowienia pkt. 4 majg rowniez zastosowanie do podjecia dziatalnosci gospodarczej

na terenie nieruchomosci wspdlnej.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§3
Mieszkancy jak i najemcy lokalu zobowigzani sg do:

1. Zabezpieczenia lokalu w celu ochrony mienia oraz przed utratg ciepta, w szczegdlnosci
poprzez:

a) zamykanie drzwi wejsciowych do budynku, piwnicy i pomieszczen uzytku
wspodlnego,
b) zamykanie okna na klatce schodowej.

2. Gaszenia swiatta po opuszczeniu piwnicy, pralni lub strychu.

3. Przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych.

4. Informowania Zarzadu o zmianach ilo$ci oséb zamieszkujgcych w lokalu mieszkalnym.
Zgtoszenia nalezy dokonaé, w formie pisemnej, najpdzniej w terminie 7 dni od daty
powstania zmiany.

5. Natychmiastowego zgtoszenia ulatniania sie gazu lub wybuchu pozaru zaréwno w lokalu
jak i w budynku oraz w jego otoczeniu.

6. Utrzymania lokalu w czystosci oraz w nalezytym stanie technicznym.

7. Udostepnienia lokalu w celu dokonania czynnosci zwigzanych:

a) zprzeglagdamitechnicznymi,
b) naprawg, konserwacjg lub remontem urzadzen czesci wspdlnej nieruchomosci,
c) zwyposazeniem budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

8. Przestrzegania czystosci i higieny w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz na
terenie wokét budynku,

9. Utrzymania czystosci na klatce schodowej poprzez zamiatanie i zmywanie schodéw.

10. Dbania o wspdlne mienie poprzez reagowanie na wszelkie przejawy wandalizmu.



11. Informowania Zarzgdu o zauwazonych zniszczeniach w budynku oraz na terenie wokot

budynku.

12. Uzytkowania altan Smieciowych zgodnie z ich przeznaczeniem.

ZASADY BEZPIECZENSTWA

§4

1. Zabrania sie:

a)

b)

d)

e)

zabudowy otwordéw wentylacyjnych,
uzywania otwartego ognia w lokalach, pomieszczeniach wspélnego uzytkowania
oraz na terenie wokot budynkéw w szczegdlnosci rozpalania ognisk lub grilla,
przechowywania na terenie i wokét budynku materiatow:

— wybuchowych,

— trujacych,

— zracych i tatwopalnych (benzyna i inne paliwa, kwasy i zasady

w wiekszych ilosciach itp.),

—gazu w butlach.
umieszczania na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych, stanowigcych
droge ewakuacyjng, przedmiotéw w szczegdlnosci rowerdw, mebli czy wozkow,

blokowania wytgcznikéw oswietlenia klatek schodowych.

2. Zabrania sie, bez zgody Zarzadu:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

wykonywania wszelkich zmian, konstrukcyjnych i elewacyjnych

w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania, w szczegdlnosci stawiania lub
rozbierania $cianek, zaktadania krat w oknach i korytarzach piwnicznych itp.,
wykonywania jakichkolwiek prac na instalacjach i na urzadzeniach technicznych
z nimi zwigzanych, w szczegdlnosci instalowania oswietlenia elektrycznego,
gniazd elektrycznych, kontaktéw w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,
montazu urzadzen w tym anten, na dachach i elewacjach budynkoéw, poza
miejscami wskazanymi przez Zarzad,

wchodzenia na dachy budynkéw,

montazu klimatyzatorow poza miejscami wskazanymi przez Zarzad,

montazu rolet zewnetrznych, markiz bez zgody Zarzadu,

montazu reklam, szyldéw czy ogtoszen poza miejscami wskazanymi przez Zarzad,



h) jezdzenia pojazdami silnikowymi, z wytgczeniem woézkéw inwalidzkich, po
chodnikach i terenach zielonych.
§5
1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié
Straz Pozarng, Policje i Zarzad.
2. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy:
a) zamkng¢ zawor gazu przed licznikiem,
b) nie wiaczad swiatta ani urzadzen elektrycznych,
c) nie uzywac otwartego ognia,
d) otworzyé okna.

3. Zalecane jest indywidualne ubezpieczenie lokalu od kradziezy, pozaru, zalania itp.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO

§6
Podstawg zgodnej egzystencji jest dbatos¢ o wspdlng wiasnosé, wzajemna pomoc,
powstrzymanie sie od dziatan moggcych przeszkadzaé innym oraz nie zaktdcanie spokoju

wspotmieszkancom.

ZACHOWANIE CISZY | SPOKOJU

§7
1. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00.
W tych godzinach nie nalezy uzywac¢ urzagdzen moggcych zaktéci¢ odpoczynek i sen
uzytkownikdw innych lokali, prowadzié gto$nych prac remontowych lub w inny sposéb
powodowac hatas mogacy ten odpoczynek zaktdcidé.
2. Naprawy i remonty wywotujgce hatas mogg by¢ przeprowadzane w:
a) dni powszednie w godzinach 8.00 do 19.00,
b) w soboty w godzinach od 8.00 do 18.00,
c) w niedziele i dni $wigteczne nalezy powstrzymac sie z wykonywaniem takich
prac.
3. Nalezy poinformowac sgsiadow z wyprzedzeniem o:
a) uroczystosciach w trakcie, ktérych moze dojs¢ do zaktécenia ciszy,

b) planowanych pracach remontowych.



4. Z odbiornikéw telewizyjnych, radiowych i innych urzagdzen domowych emitujgcych hatas
nalezy korzystaé w sposodb nieuciazliwy dla wspdtlokatordw.

5. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawity sie obok smietnikdw, w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
takich jak klatki schodowe i korytarze piwniczne.

6. Zakazuje sie odbijania pitkg o elewacje budynkéw oraz gre w pitke, w pomieszczeniach
wspdlnego uzytkowania oraz innych miejscach do tego niewyznaczonych.

7. Osoby dokonujgce remontéw i napraw sg obowigzane przeprowadzac je tak, aby
W najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym uzytkownikom:

a) pozostali uzytkownicy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki
remontéw, powinni by¢ o nich powiadomieni przynajmniej z trzydniowym
wyprzedzeniem,

b) gruziinne odpady z prac remontowych podlegajg niezwtocznemu wywozowi na
wysypisko $mieci na koszt osoby przeprowadzajgcej remont,

c) ewentualne wytgczenia, na czas remontu, instalacji wodno-kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej wymagajg zgody

Zarzadu.

TRZEPANIE DYWANOW

§8
1. Trzepanie dywandéw moze odbywacd sie w miejscu do tego wyznaczonym w godzinach od
9.00 do 19.00.
2. Zabrania sie trzepania odziezy, poscieli, dywanow itp., na klatkach schodowych czy przez

okna.

PARKOWANIE POJAZDOW

§9
1. Parkowanie samochodéw na terenie posesji jest mozliwe tylko w wyznaczonych
miejscach.
2. Zabronione jest:
a) parkowanie niezgodne z przepisami, wzdtuz drogi pozarowej, ciggow dla
pieszych lub na miejscach przystugujacych innym osobom,

b) parkowanie pojazdow na terenach zielonych, chodnikach i placach zabaw,



c) mycie oraz remontowanie pojazdéw mechanicznych na terenie nieruchomosci
wspolnej,

d) pozostawiania na terenie nieruchomosci wrakéw samochodowych, samochodéw
uszkodzonych oraz z wyciekajgcymi ptynami, a takze pojazdéw nieposiadajgcych

waznej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej,

ZASADY UZYTKOWANIA POMIESZCZEN WSPOLNYCH

§10
Pomieszczenia wspdlne nalezy wykorzystywac zgodnie z ich przeznaczeniem, utrzymywaé

w czystosci i porzadku, a drzwi wejsciowe winny by¢ zamykane na klucz.

UZYTKOWANIE KLATKI SCHODOWE)

§11
1. Na klatkach schodowych nie wolno:
a) Smiecié,
b) rozlewac nieczystosci,
c) pozostawiad jakichkolwiek przedmiotéw utrudniajgcych korzystanie z nich innym
lokatorom,
d) blokowa¢ automatycznych wytgcznikdw oswietlenia,
e) niszczy¢ i brudzi¢ scian oraz balustrad schodowych i schodéw,
f) pali¢ papieroséw i spozywac alkoholu.

2. Sprzatanie klatek schodowych nalezy do mieszkaricéw i najemcow.

UZYTKOWANIE PIWNICY

§12
1. Piwnica jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu.
2. Piwnice winny by¢ utrzymywane w czystosci i porzadku, a podczas korzystania z nich
najemcy i Mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw obowigzujgcych
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
3. Zabronione jest przechowywanie w piwnicach materiatéw:
a) wybuchowych,
b) trujacych,
c) zracych itatwopalnych (benzynaiinne paliwa, kwasy i zasady w wiekszych

ilosciach, niezabezpieczone butle z gazami itp.),



d) gazu w butlach.
4. Mieszkancy i najemcy zobowigzani sg do ochrony przed zniszczeniem lub uszkodzeniem
urzgdzen znajdujacych sie w ich piwnicach, takich jak:
a) rury,
b) zawory wodociggowe i centralnego ogrzewania,
c) rury kanalizacyjne.
5. Wiasciciel lub najemcy lokalu sg zobowigzani umozliwi¢ dostep do tych urzgdzen w celu
konserwacji lub usuniecia awarii.
6. Zabronione jest samodzielne zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego

w pomieszczeniach piwnicznych.

UZYTKOWANIE PRALNI | STRYCHU

§13
1. Z pralni moze korzystac kazdy mieszkaniec z zachowaniem ustalonej kolejnosci.
2. Mieszkaniec jest zobowigzany sprzgtngc¢ pomieszczenia, z ktérych korzystat.
3. W czasie korzystania z pralni nalezy wietrzy¢ pomieszczenia, aby $ciany i sufit nie byty
narazone na zawilgocenie.
4. Pralnia i strych stuzg wytgcznie do suszenia bielizny. Nie wolno sktadowac tam zadnych

innych przedmiotéw.

UTRZYMANIE PORZADKU, CZYSTOSCI, ESTETYKI BUDYNKU | JEGO OTOCZENIA

§14

1. Wszyscy mieszkancy powinni dbaé o czystosc i porzadek na klatkach schodowych,
korytarzach piwnic i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz w otoczeniu
budynku.

2. Osoba, ktdéra zanieczyscita pomieszczenie lub teren wspdlnego uzytku, zobowigzana jest
niezwlocznie uprzatngé nieczystosci.

3. Skrzynki na kwiaty i doniczki powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem
i zalewaniem wodg elewacji budynku oraz okien nizej potozonych.

4. Anteny winny byé montowane na wspornikach w miejscach do tego przeznaczonych
(wneki okienne) tak, aby nie powodowaty uszkodzen dachu, czy elewacji budynku.

5. Zabrania sie umieszczania graffiti oraz innych rysunkéw lub napiséw na elewacjach

budynkéw i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.



6. Zabrania sie spozywania alkoholu, palenia tytoniu i uzywania srodkéw odurzajgcych na
klatkach schodowych, pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz innych miejscach,
jesli w istotny sposdéb naruszatoby to zasady wiasciwego zachowania wobec innych
uzytkownikdw lokali.

7. Zabronione jest wyktadanie na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na

brudzenie przez nie $cian doméw, chodnikéw i ubrani przechodnidw.

§15

1. Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu nie wolno umieszczac¢ na terenie nieruchomosci
zadnych reklam, szyldéw czy ogtoszen.

2. Mieszkancy, ktorzy w lokalu znajdujgcym sie w nieruchomosci prowadzg dziatalnosé
gospodarczg, mogg umieszcza¢ wymagane prawem oznaczenia tej dziatalnosci
(szyld firmowy) na zewnatrz budynku, w miejscu uzgodnionym z Zarzgdem, ktdry okresli
jego dopuszczalng forme, wymiary i miejsce zainstalowania oraz wysoko$¢é optaty
wedtug uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej.

3. Do umieszczania zawiadomien i innych ogtoszen Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz spraw
zwigzanych z zarzgdem i administracjg nieruchomosci przeznaczone sg tablice
informacyjne na parterze klatki schodowe;.

4. Zabrania sie przyklejania na scianach budynkdéw, scianach klatek schodowych, na
drzwiach wejsciowych do budynkdéw, na tablicach w budynkach oraz wieszania na
klamkach drzwi wejsciowych do lokali i do budynkéw wszelkich ogtoszen, gazet, reklam

i innych publikacji bez zgody Zarzadu.

SEGREGOWANIE SMIECI

§16

1. Smieci nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na odpady usytuowanych w wyznaczonych
miejscach, stosujgc zasady okreslone w uchwatach Rady Miasta. W przypadku
rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynéw nalezy sprzatngé po sobie
zanieczyszczony teren.

2. Odpady wielkogabarytowe jak zuzyte meble lub ich elementy itp. nalezy gromadzic¢
w terminach i miejscach do tego wyznaczonych w uchwatach Rady Miasta.

3. Odpady poremontowe nalezy usuwac¢ we wtasnym zakresie poprzez zamowienie

u podmiotéw do tego uprawnionych pojemnika na odpady budowlane. Pojemnik



powinien zosta¢ umieszczony w miejscu nieprzeszkadzajgcym innym uzytkownikom
poruszanie sie.
4. Zabrania sie pozostawiania workéw z odpadami na klatce schodowe;.
5. Zabrania sie sktadowania w czesciach wspdlnych budynku (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia ogdlnego uzytku), na terenie nieruchomosci oraz
w $Smietnikach zewnetrznych i w ich otoczeniu, odpadéw takich jak:
a) odpady poremontowe, takie jak:

—zdemontowane okna, drzwi, oscieznice, deski, ptyty, panele podtogowe,
listwy, zdemontowana armatura sanitarna (muszle ustepowe, umywalki,
zlewy, wanny, kabiny prysznicowe itp.),

— okfadziny scienne i sufitowe, ptyty gipsowo-kartonowe, profile stelazy,
ptytki, gruz budowalny, opakowania po farbach, klejach itp.

b) odpady w postaci zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, RTV i AGD
c) odpady inne, niepodlegajace segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami np.
opony, czesci samochodowe, siatki i elementy metalowe, donice ceramiczne
i plastikowe, itp.
6. Zabrania sie rozrzucania jakichkolwiek smieci, odpadéw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania, na dachach budynkow, a takze na terenie wokét budynkdw.
7. Nie nalezy wyrzucac przez okna jakichkolwiek odpadkoéw i nieczystosci.
8. Zabrania sie wrzucania do misek ustepowych, w szczegélnosci smieci, odpaddw i innych

przedmiotow, ktére mogtyby spowodowac niedroznos¢ instalacji sanitarnej.

REMONTY

§13
1. Osoby dokonujgce remontdw i napraw sg obowigzane przeprowadza¢ je tak, aby
w najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym uzytkownikom:
a) pozostali uzytkownicy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki
remontéw, powinni by¢ o nich powiadomieni przynajmniej z trzydniowym
wyprzedzeniem,
b) gruziinne odpady z prac remontowych podlegajg niezwtocznemu wywozowi na

wysypisko $mieci na koszt osoby przeprowadzajgcej remont,



c) ewentualne wytgczenia, na czas remontu, instalacji wodno-kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej wymagajg zgody
Zarzadu.
2. Osoby przeprowadzajgce remont i wytwarzajgcy przy tym odpady poremontowe
w duzej ilosci, powinny we wtasnym zakresie zamoéwié, u podmiotow do tego
uprawnionych, pojemnik na odpady budowlane, do ktérego nalezy wrzucaé wszystkie
odpady poremontowe.
3. Pojemnik powinien zosta¢ umieszczony w miejscu nieprzeszkadzajgcym innym

uzytkownikom nieruchomosci, przy smietniku, a po jego odbiorze teren powinien zostaé

uprzatniety.

OPIEKA NAD ZWIERZETAMI

§14

1. Uzytkownicy lokali posiadajgcy zwierzeta zobowigzani sg do zachowania Srodkéw
ostroznosci zapewniajgcych ochrone zdrowia i zycia ludzi oraz zwierzat, a takze
dotozenia staran, aby zwierzeta te byly jak najmniej uciazliwe dla otoczenia oraz nie
zaktécaty spokoju innym uzytkownikom nieruchomosci.

2. Natereny przeznaczone do wspdlnego lub publicznego uzytku psy moga by¢
wyprowadzane tylko na smyczy, a agresywne ponadto w kagaricach. Zwolnienie psa ze
smyczy jest dozwolone tylko w miejscach mato uczeszczanych i pod warunkiem, ze pies
ma kaganiec, a jego wtasciciel (opiekun) ma mozliwo$¢ sprawowania bezposredniej
kontroli nad jego zachowaniem.

3. Utrzymujacy psy, koty i inne zwierzeta domowe sg zobowigzani do posiadania dowodu
szczepien ochronnych wymaganych badz zarzadzanych przez odpowiednie stuzby
weterynaryjne.

4. Do obowigzkdéw utrzymujgcych zwierzeta domowe nalezy sprzgtanie i usuwanie
odchoddw pozostawionych przez te zwierzeta:

a) na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach wspélnego uzytku w obrebie
budynku, a takze w miejscach publicznych

b) na chodnikach, alejkach, trawnikach i w innych miejscach przeznaczonych do
wspolnego uzytku, a takze w miejscach publicznych.

5. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu,

a zwitaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg posiadacze zwierzat.
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6. Osoby odpowiedzialne za zwierzeta, powinny uniemozliwic¢ im przebywanie
w piaskownicach i na terenach placéw zabaw.

7. Zabrania sie dokarmiania zwierzagt w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania, na
dachach i parapetach budynkdéw, a takze na terenach wokét budynkéw.

8. Zabrania sie hodowli jakichkolwiek zwierzat w celach gospodarczych lub hodowlanych

POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
1. Zmiany w Regulaminie mogg by¢ wprowadzana na podstawie podjetych uchwat.
2. Zarzad informuje, ze razace lub uporczywe wykraczanie przeciwko obowigzujagcemu

porzagdkowi domowemu, daje Wspdlnocie ustawowg mozliwos¢ (art. 16 Ustawy

o wtasnosci lokali) wystgpienia na droge sgdowg z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze

licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomosci.
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